PROJEKT ROZDELENI

VYHOTOVENY

PASKY S.R.O.

(JAKO ROZDELOVANOU SPOLEENOSTI)

PROPERTY KARLIN, A.S.

(JAKO NASTUPNICKOU SPOLECNOSTI)



Tento projekt rozdéleni formou odstépeni sloucenim (déle jen ,Projekt”) je vyhotoven v souladu s ust. § 14
anasl., § 250, § 280, § 290 a § 314 zakona ¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o preméndach”), nasledujicimi obchodnimi spole¢nostmi, jako

zucastnénymi spolecnostmi:

(1]

(2]
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spolecnosti Pasky s.r.o., se sidlem KFizikova 237/36a, Karlin, 186 00 Praha 8, identifikacni Cislo:
261 36 686, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka:
C 73442, jako rozdélovanou spolec¢nosti (dale jen ,Rozdélovana spolecnost”); a

spole¢nosti PROPERTY Karlin, a.s., se sidlem KfiZikova 237/364a, Karlin, 186 00 Praha 8, identifikacni
Cislo: 267 07 101, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka: B 7741, jako nastupnickou spolecnosti (dale jen ,Nastupnicka spolecnost”; Rozdélovana
spoleénost a Nastupnicka spolecnost déle spole¢né jen ,Zucastnéné spolecnosti“ a jednotlivé jen
»Zucastnéna spolecnost”).

UCEL PROJEKTU

Uc&elem tohoto Projektu je Gprava podminek rozdéleni formou od$tépeni slouéenim ve smyslu ust.
§ 243 odst. (1) pism. b) bodu 2. Zakona o pfeménach, v jehoZ disledku Rozdélovana spole¢nost
nezanikne a Cast jejiho jméni pfejde na Nastupnickou spolec¢nost (ddle jen ,Rozdéleni”).

IDENTIFIKACE ZUCASTNENYCH SPOLECNOSTI

Spole¢nostmi zic¢astnénymi na Rozdéleni dle tohoto Projektu jsou ve smyslu ust. § 3 odst. (3) a §
245 odst. (3) Zakona o preménach nasledujici obchodni spolenosti:

(a) Rozdélovana spolednost, tj. spole¢nost Pasky s.r.o., se sidlem Kfizikova 237/36a, Karlin,
186 00 Praha 8, identifikacni Cislo: 261 36 686, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka: C 73442, pravni forma spolecnosti: spole¢nost
s ru¢enim omezenym, jakoZto rozdélovana spolecnost; a

(b) N&stupnicka spoleénost, tj. spoleénost PROPERTY Karlin, a.s., se sidlem KfiZikova 237/36a,
Karlin, 186 00 Praha 8, identifikacni Cislo: 267 07 101, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka: B 7741, pravni forma spolec¢nosti:
akciova spolecnost, jakozto nastupnickd spole¢nost.

Informace o Rozdélované spolecnosti

Ke dni vyhotoveni tohoto Projektu (dédle jen ,Den vyhotoveni projektu“) je zakladni kapital
Rozdélované spoleénosti roven ¢astce 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milién korun ¢eskych) a je v plné
vysi splacen.

Ke Dni vyhotoveni projektu je jedinym spole¢nikem Rozdélované spolecnosti spolec¢nost DI spol. s
r.o., se sidlem Kfizikova 237/36a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, identifika¢ni &islo:
448 50 573, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka: C
6078 (dale i jen ,,DI“), ktera vlastni podil na Rozdélované spolecnosti ve vysi 100 % (slovy: jedno sto
procent), ktery odpovidd vkladu do zakladniho kapitdlu Rozdélované spole¢nosti ve vysi
1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milién korun €eskych).
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Informace o Ndstupnické spolenosti

Ke Dni vyhotoveni projektu je zékladni kapital Nastupnické spole¢nosti roven &astce 2.000.000,- K&
(slovy: dva milidny korun ¢eskych) a je v pIné vysi splacen.

Ke Dni vyhotoveni projektu je jedinym akcionafem Nastupnické spolecnosti spolecnost DI, ktera
vlastni dvacet kust (20 ks) listinnych akcii na jméno, o jmenovité hodnoté 100.000,- K¢ (slovy: jedno
sto tisic korun ¢eskych) kazdé akcie.

ABSENCE OCENENI, VZDANI SE PRAV A UDELENi SOUHLASU

Vzhledem k tomu, 7e v disledku Rozdéleni nebude dochazet ke zvyseni zakladniho kapitdlu
Nastupnické spole¢nosti z od$t&pované &asti jméni Rozdélované spolecnosti, nebyla Rozdélovana
spoleénost povinna ocenit oditépovanou &ast jméni Rozdélované spolecnosti posudkem znalce (ve
smyslu ust. § 253 odst. (3) Zdkona o pfeménach).

Pfede Dnem vyhotoveni projektu do3lo ze strany spolecnosti DI, jako jediného spolecnika
Rozdé&lované spole¢nosti a jako jediného akcionafe Néstupnické spole¢nosti, k u¢inéni nasledujicich
vzdani se prav a udéleni nasledujicich souhlasi:

(a) spole¢nost DI, jako jediny spoleénik Rozdélované spolecnosti a jako jediny akcionaf
Nastupnické spoleénosti, se — v souladu s ust. § 7 pism. a) Zakona o pfeménach — vzdala
prava na dorovnani (pokud by ji toto pravo v souvislosti s Rozdélenim vzniklo);

(b) spoleénost DI, jako jediny spoleénik Rozdélované spolecnosti a jako jediny akcionaf
Nastupnické spole¢nosti, se — v souladu s ust. § 7 pism. c) Zdkona o pfeménéch — vzdala
prava na nahradu $kody (pokud by ji toto pravo v souvislosti s Rozdélenim vzniklo);

(c) spole¢nost DI, jako jediny akcionaf Nastupnické spole¢nosti, se — v souladu s ust.
§ 7 pism. d) Zakona o preméndch — vzdala prava na odkup svych akcii pfi Rozdéleni (pokud
by ji toto pravo v souvislosti s Rozdélenim vzniklo);

(d) spole¢nost DI, jako jediny spoleénik Rozdélované spolecnosti a jako jediny akcionaf
Nastupnické spoleénosti, se — v souladu s ust. § 7 pism. e) Zakona o pfeménéch — vzdala
prava podat navrh na uréeni neplatnosti tohoto Projektu a névrh na vysloveni neplatnosti
rozhodnuti o schvaleni pfemény;

(e) spole¢nost DI, jako jediny spole&nik Rozdélované spolecnosti a jako jediny akcionaf
Nastupnické spoleénosti, se —v souladu s ust. § 7 pism. f) a g) Zakona o pfeménach —vzdala
préava na zaslani jakychkoliv dokument pfi Rozdéleni;

(f) spole¢nost DI, jako jediny spoleénik Rozdélované spolecnosti a jako jediny akcionaf
Nastupnické spole&nosti, vyslovila — v souladu s ust. § 8 Zakona o pfeménéch — souhlas s
tim, ze jakakoliv zpréva tykajici se Rozdéleni vyzadovana Zakonem o pfeméndach nebude
zpracovana (s vyjimkou pFipadnych zprav auditora o ovéfeni dcetnich zavérek
Zucéastnénych spoleénosti, budou-li vyZzadovany);

(g) spolegnost DI, jako jediny spoleénik Rozdé&lované spolecnosti a jako jediny akcionaf
Nastupnické spole¢nosti, udélila — v souladu s ust. § 27 pism. d) Zdkona o pfeménach —
souhlas s tim, Ze v souvislosti s Rozdélenim se nebude vyZadovat zpracovani podrobnych
pisemnych zprav o Rozdéleni ve smyslu ust. § 24 Zdkona o pfeménach;
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(h) spolecnost DI, jako jediny spolegnik Rozdé&lované spoleénosti a jako jediny akcionaf
Nastupnické spolecnosti, se — v souladu s ust. § 7 pism. g) Zakona o pfeméndch — vzdala
prava na jakékoliv informace ve smyslu ust. § 34 Zakona o pfeménach;

(i) spolecnost DI, jako jediny spole¢nik Rozdé&lované spolecnosti a jako jediny akcionaf
Nastupnické spolecnosti, se — v souladu s ust. § 7 pism. g) Zakona o pfeménéch — vzdala
prava na poskytnuti doplatku ve smyslu ust. § 250 odst. (4) Zakona o pfeménach (pokud
by ji toto prévo v souvislosti s Rozdélenim vzniklo).

] spole¢nost DI, jako jediny spole&nik Rozdélované spoleénosti, se —v souladu s ust. § 7 pism.
g) Zakona o pfeménéch —vzdala préva pozadat Rozdélovanou spole&nost, aby Rozdélovana
spolecnost podala navrh na jmenovani znalce ve smyslu s ust. § 284 Zakona o preméndach;

(k) spolecnost DI, jako jediny spole&nik Rozdélované spoleénosti, se —v souladu s ust. § 7 pism.
g) Zékona o pfeménach — vzdala prava na doruceni informaci a dokumentd dle ust. § 285
Zakona o pfeméndach;

)] spolecnost DI, jako jediny akcionaf Néstupnické spole¢nosti, vyslovila — v souladu s ust.
§ 297 a § 117 Zakona o pfeménach — souhlas, 7e nebude vyZadovéna znalecka zprava o
Rozdéleni ve smyslu ust. § 297 Zékona o preménach;

(m) spolecnost DI, jako jediny akcionaF Nastupnické spole¢nosti, se — v souladu s ust. § 7 pism.
g) Zékona o pfeméndch — vzdala préva na nahlédnuti do dokumentg ve smyslu ust. § 299
a § 301 Zakona o pfeméndch; a

(n) spolecnost DI, jako jediny spole¢nik Rozd&lované spole¢nosti a jako jediny akcionar
Néstupnické spole¢nosti, vyslovila — v souladu s ust. § 287a odst. (4) a § 301 odst. (6)
Zakona o pfeménach — souhlas s tim, Ze v souvislosti s Rozdé&lenim se nebude vyZadovat
seznameni se zmé&nami jméni Zuc¢astnénych spole¢nosti ve smyslu ust. § 287a odst. (2) a
(3) a § 301 odst. (3) a (4) Zdkona o pfeménéch.

Pfede Dnem vyhotoveni projektu do3lo ze strany spole¢nosti DI, jako jediného spole&nika
Rozdélované spolecnosti a jako jediného akcionaie Nastupnické spole&nosti, k vysloveni souhlasu
s tim, Ze v souvislosti s Rozdélenim se nebude vyZadovat mezitimni ucetni zavérka 7adné ze
Zucastnénych spoleénosti.

ABSENCE VYMENY PODILU

Vzhledem k tomu, Ze:

(a) spolecnost DI je jedinym spole¢nikem Rozdélované spole¢nosti; a
(b) spolecnost DI, je jedinym akcionaFem Nastupnické spole¢nosti,

tak — v souladu s ust. § 289 ve spojeni s ust. 98 Zakona o pfeménach a v souladu s ust. § 307 ve
spojeni s ust. § 135 Zakona o pfeménéch — nebude v souvislosti s Rozd&lenim dochazet k vyméné
akcii vydanych Nastupnickou spole&nosti za podily v Rozdélované spole&nosti.

V souladu s ust. § 280 odst. (2) a § 290 odst. (3) Zékona o pfeménéch tak soucasné tento Projekt
neobsahuje informace dle ust. § 250 odst. (1) pism. b), c) a f), § 280 odst. (1), § 290 odst. (1) pism.
a)azc)af)a§314 odst. (1) Zékona o preméndch.
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ROZHODNY DEN ROZDELENI
Rozhodnym dnem Rozdéleni je uréen den 1. ledna 2025 (dale jen ,Rozhodny den”).
PRAVA POSKYTOVANA VLASTNiKUM DLUHOPISU

S ohledem na skute&nost, Ze z4dna ze Zucastnénych spoleénosti nevydala (neemitovala) jakékoliv
dluhopisy, tento Projekt neobsahuje informace dle ust. § 250 odst. (1) pism. e) Zakona o
preménach.

JADNE ZVLASTNI VYHODY POSKYTOVANE ZUCASTNENYMI SPOLECNOSTMI

V souvislosti s Rozdélenim nebudou 7adnou ze Zucastnénych spole¢nosti poskytovany jakékoliv
osobé jakékoliv zvlaétni vyhody ve smyslu ust. § 250 odst. (1) pism. g) Zakona o preméndch, tedy
ani ¢lenGim statutarnich organ( Zucastnénych spoleénosti, ani &lenim dozorcich rad Néastupnické
spoleénosti a ani nikomu jinému.

ZAMESTNANCI ZUCASTNENYCH SPOLEENOSTI

V désledku Rozdéleni nebude dochazet k prechodu zadnych zaméstnancl Rozdélované spolecnosti
(a tedy ani jakychkoli prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahi) z Rozdélované spole¢nosti na
Nastupnickou spolecnost.

Tento Projekt tak neobsahuje informace dle ust. § 250 odst. (1) pism. h) Zakona o preméndch.
ODSTEPOVANA CAST JMENI

V disledku Rozdéleni prejde na Nastupnickou spoletnost nize specifikovana Cast jméni
Rozdélované spole¢nosti (dale jako ,Od$tépovana cast jméni“):

(a) nasledujici pozemky:

v

(1) pozemek s parc. €. 1831/2, jehoZ soucasti je stavba s €.p. 1501;
(2) pozemek s parc. ¢. 1831/3;
(3) pozemek s parc. ¢. 1833;

vée v katastralni Gzemim: Kyje, obec: Praha, &ast obce: Kyje, vie zapsano na listu vlastnictvi
(LV) & 592, vedeném Katastrdlnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim
pracovi§tém Praha, v katastralnim Gzemi Kyje (dale spolecné i jen ,Nemovitosti“), pficemz
Nemovitosti prechdzeji na Nastupnickou spolecnost véetné viech jejich soucasti a
pFisluenstvi a véetné viech nadzemnich i podzemnich staveb, stavebnich uprav a
technickych zhodnoceni a vécnych prav s nimi souvisejicich;

(b) vegkera prava a povinnosti ze smluv, jejichz seznam a specifikace jsou uvedeny v priloze ¢.
1 tohoto Projektu (dale jen ,Smlouvy”);

(c) finanéni prostiedky Rozdélované spole¢nosti ve vysi 15.000.000,- K& (slovy: patnact
miliénd korun Eeskych), které budou vykdzany k1.1.2025 v Géetnictvi Rozdélované
spoleénosti v Getni osnové pod &islem 221600, a které budou ulozeny na bankovnim uctu
¢. 327538486/0300 vedené u spolecnosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.;
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(d) veskerd préva a povinnosti vyplyvajici z veskerych rozhodnuti, povoleni a souhlast
pFisludnych spravnich organd, orgéant samospravy a spravci siti, ktera se tykaji Nemovitych
véci Taskent, a kterd byla témito spravnimi organy, organy samospravy a spravci siti vydana
v souvislosti s Nemovitostmi, zejména (nikoliv viak vyluéné) rozhodnuti o umisténi stavby,
vefejnopravni smlouvy, rozhodnuti o zméné vyuziti tzemi, Gzemni souhlasy, souhlasy s
provedenim ohld3eného stavebniho zaméru, stavebni povoleni, kolaudaéni souhlasy,
kolaudacni rozhodnuti a povoleni se zmé&nou v uZivani stavby;

(e) veskera prava k listindm, dokumentdm i jinym &astem spisového a archivniho materialu,
ktery se tyka OStépované &asti jméni; a

(f) vSechny opravné poloZky, rezervy a prechodnda aktiva a pasiva souvisejici s polozkami
uvedenymi v tomto ¢lanku 9.1 vyse.

ZMENY ZAKLADATELSKEHO PRAVNIHO JEDNANI (STANOV) NASTUPNICKE SPOLEENOSTI

V disledku Rozdéleni nedojde ke zméné zakladatelského pravniho jednani (stanov) Nastupnické
spolecnosti.

ZMENY ZAKLADATELSKEHO PRAVNIHO JEDNANI (ZAKLADATELSKE LISITINY) ROZDELOVANE
SPOLECNOSTI

V disledku Rozdéleni nedojde ke zméné zakladatelského pravniho jednani (zakladatelské listiny)
Rozdélované spoleénosti.

VLIV ROZDELENi NA AKCIE SPOLECNOSTI DI V NASTUPNICKE SPOLEENOSTI

Rozdéleni nema vliv na akcie spoleénosti DI v Nastupnické spole¢nosti, nebot v souvislosti s
Rozdélenim nebude dochédzet k vyméné podilu v Rozdé&lované spole¢nosti za akcie vydané
Nastupnickou spole¢nosti.

V souvislosti s Rozdélenim nebude dochézet ani k jakymkoliv zmé&nam vyse zékladniho kapitalu
Nastupnické spoleénosti.

VLIV ROZDELENI NA PODIL SPOLECNOSTI DI V ROZDELOVANE SPOLEENOSTI

Rozdéleni nema vliv na podil spoleénosti DI v Rozdélované spoleénosti. V souvislosti s Rozdélenim
nebude dochdzet k vyméné podilu v Rozdélované spole¢nosti za akcie vydané Nastupnickou
spolecnosti.

V souvislosti s Rozdélenim nebude dochézet ani k jakymkoliv zm&nam vyse zdkladniho kapitélu
Rozdélované spoleénosti.

PRAVA, JEZ NASTUPNICKA SPOLEENOST POSKYTNE VLASTNIKOM UEASTNICKYCH CENNYCH
PAPIRU A SOUVISEJiCi OPATRENI

Nastupnicka spolecnost nevydala 7adné (zaknihované) uéastnické cenné papiry (jiné nez akcie a
zatimni listy) a tento Projekt tak neobsahuje informace dle ust. § 290 odst. (1) pism. e) Zékona o
pfeménach.



15. UDAJE O OBSAZENi DOZORE( RADY NASTUPNICKE SPOLEENOSTI

15.1  Zadny zé¢lend dozoréi rady Ndstupnické spoleénosti neni volen zaméstnanci Nastupnické
spolecnosti a nebude volen zaméstnanci Nastupnické spole¢nosti ani po Rozdé&leni.

16. PROHLASENi ZUEASTNENYCH SPOLEENOSTi
16.1  Tento Projekt byl pfed jeho vyhotovenim schvalen jejim statutdrnim organem.

16.2  Podil vRozdélované spole¢nosti a akcie vydané Nastupnickou spoleénosti nejsou predmétem
jakychkoliv zastavnich prav.

16.3 K Rozdéleni dle tohoto Projektu neni vyzadovén souhlas 34dného spravniho organu ve smyslu ust.
§ 15a Zékona o pfeménéch.

17. ZAVERECNA USTANOVEN{

17.1  Tento Projekt byl vyhotoven ve dvou (2) vyhotovenich, z nich? kazda ze Zucastnénych spole&nosti
obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

17.2 Tento Projekt byl vypracovan spole¢né Rozdé&lovanou spolecnosti a Nastupnickou spoleénosti.
17.3  Tento Projekt se Fidi pravem Ceské republiky, zejména Zakonem o pfeménéch.

V Praze, dne 27.11.2024

& —

PRQS ERTY karlin, a.s.
Mgtr. Jifi Hr ‘n, advokat
naizakladé plné moci
(uredné ovéreny podpis) ( ufedne ovéreny podpis)

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU
B&zné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 018214/385/2024.

J4, nize podepsana Mgr. Lucie Hruba, advokatka sevsidlem v Praz&la 4', Na strzi
21,02/61a, zapsana v seznamu advokatt vedeném Ceskou advokatni komorou pod
ev. & 19528, prohlasuji, ze

Mgr. JiFi Hron, nar. 5.1.1981, misto narozeni Jindfichiiv Hradec, bytem Strnadovych
¢.p. 1015/2, Praha 9, jehoZ totoznost jsem zjistil z ob&anského prukazu
¢.214153954, vydaného — UMC Praha 9, 5.4.2022

tuto listinu, pfede mnou vlastnoruéné ve 2 vyhotovenich podepsal.

Podepsana advokatka timto prohlasenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spré-vnost
ani pravdivost Udaju uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

ik

Mgr. Bc. Lucie Hruba
advokatka
v.T.
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